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MASURA M 6.3 Dezvoltarea satelor
Anexa 3 — Model Studiu de Fezabilitate

PROIECT FINANTAT DE
UNIUNEA EUROPEANA

Nota:
Inainte de depunerea proiectului la GAL va recomandam sa consultati Fisa masurii si toate documentele
actualizate aferente acestei masuri pe pagina web a GAL http://galtaragugulanilor.ro/.

Acest document cuprinde:
e CONTINUTUL CADRU al STUDIULUI de FEZABILITATE - HG 28/2008
e CONTINUTUL CADRU al STUDIULUI de FEZABILITATE - HG 907/2016
e CONTINUTUL-CADRU al DOCUMENTATIEI deAVIZARE a LUCRARILOR de INTERVENTII - HG28/2008

e CONTINUTUL-CADRU al DOCUMENTATIEI de AVIZARE aLUCRARILOR DE INTERVENTII - HG 907/2016

1. CONTINUTUL CADRU AL STUDIULUI DE FEZABILITATE - HG 28/2008

CAPITOLUL A: Piese scrise

(1) Date generale:

1.denumirea obiectivului de investitii;

2.amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul);
3.titularul investitiei;

4.beneficiarul investitiei;

5.elaboratorul studiului.

(2) Informatii generale privind proiectul
1.situatia actuala si informatii despre entitatea responsabila cu implementarea proiectului;
2.descrierea investitiei:

a)concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat de investitii pe termen lung (in cazul
in care au fost elaborate in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii
investitiei, precum si scenariul tehnico-economic selectat;

b)scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi atinse (in cazul in
care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate sau un plan detaliat de
investitii pe termen lung):
- scenarii propuse (minimum doua);
- scenariul recomandat de catre elaborator;
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- avantajele scenariului recomandat;

c)descrierea constructiva, functionala si tehnologica, dupa caz;
3.Date tehnice ale investitiei:

a)zona si amplasamentul;

b)statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat;

c)situatia ocuparilor definitive de teren: suprafata totald, reprezentand terenuri din
intravilan/extravilan;

d)studii de teren:
- studii topografice cuprinzand planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste cu repere in sistem de
referinta national;
- studiu geotehnic cuprinzand planuri cu amplasamentul forajelor, fiselor complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari;
- alte studii de specialitate necesare, dupa caz;

e)caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului de investitii, specifice domeniului
de activitate, si variantele constructive de realizare a investitiei, cu recomandarea variantei optime pentru
aprobare;

f)situatia existentad a utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitati pentru varianta propusa promovarii;
- solutii tehnice de asigurare cu utilitati;

g)concluziile evaluarii impactului asupra mediului;
4.durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a investitiei.

(3) Costurile estimative ale investitiei
1.valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general;
2.esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei.

(4) Analiza cost-beneficiu:

l.identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referinta;

2.analiza optiunilor¥;

3.analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actuala netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu;

4.analiza economica?, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economicé: valoarea actuala net3, rata
interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu;

5.analiza de senzitivitate;

6.analiza de risc.

Y Varianta zero (variantd fara investitie), varianta maxim& (variantd cu investitie maximd), varianta medie
(varianta cu investitie medie); se va preciza varianta selectata.
2 Este obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore.
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(5) Sursele de finantare a investitiei

Sursele de finantare a investitiilor se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si constau din fonduri
proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate
de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal constituite.

(6) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei
1.numar de locuri de munca create in faza de executie;
2.numar de locuri de munca create in faza de operare.

(7) Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei
1.valoarea totala (INV), inclusiv TVA (mii lei)

(tn preturi - luna, anul, 1 euro = ..... lei),

din care:

- constructii-montaj (C+M);

2.esalonarea investitiei (INV/C+M):

-anul I;

-anul ll

3. durata de realizare (Iuni)-

.....

5.alt| indicatori specifici domeniului de activitate n care este realizata investitia, dupa caz.

(8) Avize si acorduri de principiu

1.avizul beneficiarului de investitie privind necesitatea si oportunitatea investitiei;

2.certificatul de urbanism;

3.avize de principiu privind asigurarea utilitatilor (energie termica si electrica, gaz metan, apa-canal,
telecomunicatii etc.);

4.acordul de mediu;

5.alte avize si acorduri de principiu specifice.

CAPITOLUL B: Piese desenate:

1.plan de amplasare in zona (1:25000 - 1:5000);

2.plan general (1: 2000 - 1:500);

3.planuri si sectiuni generale de arhitectura, rezistenta, instalatii, inclusiv planuri de coordonare a tuturor
specialitatilor ce concura la realizarea proiectului;

4.planuri speciale, profile longitudinale, profile transversale, dupa caz.
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2. CONTINUTUL CADRU AL STUDIULUI DE FEZABILITATE - HG 907/2016

ANEXA nr. 4:

PROIECTANT

(denumirea persoanei juridice si datele de identificare)

|\ [ Y

STUDIU DE FEZABILITATE

- continut-cadru?) -

[=I(A)PIESE SCRISE

[=I1.Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

1.2.0rdonator principal de credite/investitor

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)

1.4.Beneficiarul investitiei

1.5.Elaboratorul studiului de fezabilitate

[=12.Situatia existentd si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1.Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actual3,
necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza

2.2.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

2.3.Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4.Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in
scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.5.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

[=3.Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni tehnico-economice pentru
realizarea obiectivului de investitii?)

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(a) se vor prezenta:

[=3.1.Particularitati ale amplasamentului:

a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan,
regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate
publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

b)relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

c)orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite;
[=ld)surse de poluare existente in zona;

e)date climatice si particularitati de relief;

[=If)existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat Tnvecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;
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- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta
nationalg;

[=lg)caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i)date privind zonarea seismica;

(ii)date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al
apelor freatice;

(iii)date geologice generale;

(iv)date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

(v)incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile
tehnice in vigoare;

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu
indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

[=13.2.Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

[=13.3.Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si
parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a investitiei publice.

[=13.4.Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea
performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror
amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5.Grafice orientative de realizare a investitiei

[=4.Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) propus(e)

4.1.Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de
referinta

4.2.Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce
pot afecta investitia

[=I4.3.Situatia utilitatilor si analiza de consum:
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- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

[=14.4.Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a)impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b)estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;
c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;
d)impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreaza, dupa
caz.

4.5.Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

4.6.Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea
actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7.Analiza economica?®), inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica: valoarea actualizata
neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate
4.8.Analiza de senzitivitate®)

4.9.Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

[=I5.Scenariul/Optiunea tehnico-economic(ad) optim(a), recomandat(a)

5.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

5.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomand at(e)

[=I5.3.Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a)obtinerea si amenajarea terenului;

b)asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

c)solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si
de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

d)probe tehnologice si teste.

[=I5.4.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a)indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv,
fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele
si reglementarile tehnice in vigoare;

c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta
fiecarui obiectiv de investitii;

d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5.Prezentarea moduluiin care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

5.6.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

[=16.Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
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6.2.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-
economica

6.4.Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot
conditiona solutiile tehnice

[=I7.Implementarea investitiei

7.1.Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

7.2.5trategia de implementare, cuprinzadnd: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

7.3.Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

7.4.Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8.Concluzii si recomandari

[=I(B)PIESE DESENATE

n functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor prezenta la
scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1.plan de amplasare in zona;

2.plan de situatie;

3.planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura cotate, scheme de principiu pentru
rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

[Fl4.planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa caz.
Data:

(numele, functia si semnatura persoanei autorizate)

L.S.

HContinutul-cadru al studiului de fezabilitate poate fi adaptat, in functie de specificul si complexitatea
obiectivului de investitii propus.

2)in cazul th care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta
minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de
prefezabilitate.

3)Prin exceptia de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a cror valoare totala estimata
nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotdrare a Guvernului,
potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioara, se
elaboreaza analiza cost-eficacitate.

4)Studiul de fezabilitate va avea prevazutd, ca paginad de capat, pagina de semnéturi, prin care elaboratorul
acestuia Tsi insuseste si asuma datele si solutiile propuse, si care va contine cel putin urmatoarele date: nr.
../data contract, numele si prenumele ih clar ale proiectantilor pe specialitati, ale persoanei responsabile de
proiect - sef de proiect/director de proiect, inclusiv semnaturile acestora si stampila.
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3. CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII - HG28/2008

CAPITOLUL A: Piese scrise

(1)Date generale:

1.denumirea obiectivului de investitii;

2.amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul);
3.titularul investitiei;

4.beneficiarul investitiei;

5.elaboratorul documentatiei.

(2)Descrierea investitiei:

1.situatia existenta a obiectivului de investitii:

- starea tehnica, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in constructii, potrivit legii;
- valoarea de inventar a constructiei;

- actul doveditor al fortei majore, dupa caz;

2.concluziile raportului de expertiza tehnicd/audit energetic:

- prezentarea a cel putin doua optiuni;

- recomandarea expertului/auditorului energetic asupra solutiei optime din punct de vedere tehnic si
economic, de dezvoltare in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii.

(3)Date tehnice ale investitiei:

1.descrierea lucrarilor de baza si a celor rezultate ca necesare de efectuat in urma realizarii lucrarilor de baza;
2.descrierea, dupa caz, a lucrarilor de modernizare efectuate in spatiile consolidate/reabilitate/reparate;
3.consumuri de utilitati:

a)necesarul de utilitati rezultate, dupa caz in situatia executarii unor lucrari de modernizare;

b)estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati.

(4)Durata de realizare si etapele principale:
- graficul de realizare a investitiei:

(5)Costurile estimative ale investitiei:
1.valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general;
2.esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei.

(6)Indicatori de apreciere a eficientei economice:
- analiza comparativa a costului realizarii lucrarilor de interventii fata de valoarea de inventar a constructiei.
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(7)Sursele de finantare a investitiei

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si constau in fonduri
proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate
de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legal constituite.

(8)Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei:
1.numar de locuri de munca create in faza de executie;
2.numar de locuri de munca create in faza de operare.

(9)Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei:
1.valoarea totala (INV), inclusiv TVA (mii lei)

(tn preturi - luna, anul, 1 euro = .... lei),

din care:

- constructii-montaj (C+M);

2.esalonarea investitiei (INV/C+M):

-anul I;

-anul II;

3. durata de realizare (Iuni)-

.....

5.alt| indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizatd investitia, dupa caz.

(10)Avize si acorduri de principiu:

1.certificatul de urbanism;

2.avize de principiu privind asigurarea utilitatilor (energie termica si electricd, gaz metan, apa-canal,
telecomunicatii etc.);

3.acordul de mediu;

4.alte avize si acorduri de principiu specifice tipului de interventie.

CAPITOLUL B: Piese desenate:

1.plan de amplasare in zona (1:25000-1:5000);

2.plan general (1:2000-1:500);

3.planuri si sectiuni generale de arhitectura, rezistenta, instalatii, inclusiv planuri de coordonare a tuturor
specialitatilor ce concura la realizarea proiectului;

4.planuri speciale, profile longitudinale, profile transversale, dupa caz.

NOTA:

Cheltuielile de investitii aferente lucrarilor de interventii se aproba de catre ordonatorul principal de credite,
conform prevederilor art. 46 alin. (3) din Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile
ulterioare.
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4. CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII — HG 907/2016

[FIANEXA nr. 5:

PROIECTANT,

(denumirea persoanei juridice si datele de identificare)
[\ T SR

DOCUMENTATIE DE AVIZARE a lucrarilor de interventii
- continut-cadru?) —

[=I(A)PIESE SCRISE

[=1.Informatii generale privind obiectivul de Investitii

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

1.2.0rdonator principal de credite/investitor

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)

1.4.Beneficiarul investitiei

1.5.Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

[=12.Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de Interventii

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

2.2.Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

2.3.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

[=13.Descrierea constructiei existente

[=3.1.Particularitati ale amplasamentului:

a)descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

c)datele seismice si climatice;

[=ld)studii de teren:

(i)studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in vigoare;
(ii)studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

e)situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce
pot afecta investitia;

g)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate.

[=13.2.Regimul juridic:

a)natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;
b)destinatia constructiei existente;

c)includerea constructiei existente n listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate,
precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;
d)informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
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[=3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a)categoria si clasa de importanta;

b)cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

c)an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d)suprafata construita;

e)suprafata construita desfasurata;

f)valoarea de inventar a constructiei;

g)alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si
ale studiului arhitecturalo-istoric Tn cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument
istoric si al imobilelor aflate Tn zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.
Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.
3.5.Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

[=l4.Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de diagnosticare?):
a)clasa de risc seismic;

b)prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c¢)solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d)recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.

[=I5.Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum douad) si analiza detaliata a acestora
[=I5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

[=la)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz;

- demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a
functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic ai constructiei existente;
b)descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

c)analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce
pot afecta investitia;
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d)informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate;

e)caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate n urma realizarii lucrarilor de interventie.
5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si
modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

[=I5.4.Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei.

[=I5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a)impactul social si cultural;

b)estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra biodiversitatii si a sitarilor protejate, dupa caz.
[=I5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a)prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de
referint3;

b)analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze
pe termen mediu si lung;

c)analiza financiara; sustenabilitatea financiar3;

d)analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e)analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

[=6.Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomand at(e)

[=6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a)indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in iei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele
si reglementarile tehnice in vigoare;

c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta
fiecarui obiectiv de investitii;

d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.4.Prezentarea moduluiin care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

[=7.Urbanism, acorduri si avize conforme
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7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, Tn cazul suplimentarii capacitatii existente

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in
documentatia tehnico-economica

[=I7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a)studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

b)studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

c)raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice;

d)studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e)studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei,

[=I(B)PIESE DESENATE

n functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor prezenta la
scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

[=11.Constructia existenta:

a)plan de amplasare in zona;

b)plan de situatie;

c)releveu de arhitectura si, dupa caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cotate;

d)planse specifice de analiza si sinteza, in cazul interventiilor pe monumente istorice si in zonele de protectie
aferente.

[=12.Scenariul/Optiunea tehnico-economic(ad) optim(a), recomandat(a):

a)plan de amplasare in zona;

b)plan de situatie;

c)planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura, cotate, scheme de principiu pentru
rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

[=ld)planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa caz.
Data:

(numele, functia si semnatura persoanei autorizate)

L.S.

YContinutul-cadru al documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii poate fi adaptat, in functie de
specificul si complexitatea obiectivului de investitii propus.

2)Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeaza substante
nocive, studii specifice pentru monumente Istorice, pentru monumente de for public, situri arheologice,
analiza compatibilitatii conformarii spatiale a cladirii existente cu normele specifice functiunii si a masurii ta
care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de proiectare.
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%)Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii va avea previzutd, ca pagind de capit, pagina de
semnaturi, prin care elaboratorul acesteia isi Tnsuseste si asuma datele si solutiile propuse, si care va contine
cel putin urmatoarele date: nr. ../data contract, numele si prenumele Th clar ale proiectantilor pe specialitati,

ale persoanei responsabile de proiect - sef de proiect/director de proiect, inclusiv semnaturile acestora si
stampila.

* %%

Pentru orice alte informatii si detalii suplimentare nu ezitati sa contactati expertii GAL !
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